RESOLUCION N°® 193

EL MINISTRO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y

Que,

Que,

Que,

Que,

PESCA.
CONSIDERANDO

la Constitucién de la Republica, publicada en el Registro Oficial N° 449 de 20
de octubre de 2008, preceptiia en el nim. 5 del articulo 3, como un deber
primordial del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa
de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir”:

el ndm. 2 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica, establece entre
los objetivos del Régimen de Desarrollo, el “Construir un sistema econémico,
Justo, democrdtico, productivo, solidario Yy sostenible basado en la
distribucion igualitaria de los beneficios del desarrollo, de los medios de
produccion y en la generacion de trabajo digno y estable.”;

la Constitucién de la Reptiblica en el num. 4 del articulo 281, establece como
una de las responsabilidades del Estado para alcanzar la soberania
alimentaria: “ Promover una politica redistributiva que permita el acceso del
campesinado a la tierra, al agua y otros recursos productivos”;

la Constitucion de la Repriblica en su articulo 321, seccién segunda, Tipos de
Propiedad, establece que: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental”;

elarticulo 323 de la Constitucion de la Repriblica establece que: “Con el objeto
de efecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y
bienestar colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad
piiblica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacion de bienes
previa justa valoracion indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se
prohibe toda forma de confiscacién”:




Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 334 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
deberes del Estado para promover al acceso equitativo de los factores de
produccién entre los cuales se dispone: “1. Evitar la concentracion o
acaparamiento de factores Y Tecursos productives, promover su
redistribucion y eliminar privilegios o desigualdades en el acceso a ellos”;

el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, publicado en
el Suplemento del Registro Oficial N° 351 de 29 de diciembre de 2010, en su
articulo 61 establece que: “El Estado, a fravés de sus 0Organos
gubernamentales competentes, fomentard y facilitard el acceso a la tierra a
las familias y comunidades campesinas carentes de ella, ddandoles
preferencia en los procesos de redistribucion de la tierra, mediante
mecanismos de titulacion, transferencia de tierras estatales, mediacion para
compra venta de tierras disponibles en el mercado, reversion, u otros
mecanismos establecidos en la Constitucién y la Ley";

la Ley Organica del Régimen de la Soberania Alimentaria, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N° 583 de 5 de mayo de 2009, en su articulo
6, establece que: “El uso y acceso a la tierra debe cumplir con la funcion
social y ambiental”, entendiéndose que la funcion social implica: “la
redistribucioén equitativa de ingresos, la utilizacion productiva y
sustentable de la tierra”. La ley promoverd el acceso equitativo con accion
afirmativa a “los pequeiios productores y a las mujeres productoras jefas de
familia”;

la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP),
publicada en el Suplemento del Registro Oficial N® 395 de 4 de agosto de
2008, en su articulo 58 establece el procedimiento para la adquisicion de
bienes inmuebles, y en su primer inciso determina: “Cuando la maxima
autoridad de la institucion ptiblica haya resuelto adquirir un determinado
bien immueble, necesario para la satisfaccion de las necesidades phblicas,
procederd a la declaratoria de utilidad piiblica o de interés social de acuerdo
con la Ley";

el articulo 62 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Puablica (LOSNCP), publicada en el Suplemento del Registro
Oficial N° 588 de 12 de mayo de 2009, detalla el procedimiento para la
declaratoria de utilidad publica de bienes inmuebles;




Que, el articulo 63 dicho reglamento, reformado mediante Decreto Ejecutivo
No0.1449, publicado en Registro Oficial No. 916 de 20 de marzo de 2013,
establece la forma de calculo del avaltio para la adquisicion de bienes
declarados de utilidad piiblica.

Que, el inciso séptimo del articulo 58, sustituido por el ntimero 2 del articulo 16 de
la Ley Orgdnica Reformatoria a la LOSNCP, publicada en el Registr6 Oficial
Suplemento 100 de 14 de octubre de 2013 prescribe “...El juez en su
resolucion estd obligado a sujetarse al avalué establecido por la Direccién
de Avaliios y Catastros de la Municipalidad...”;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 17 del Estatuto de Régimen
Juridico Administrativo de la Funcion Ejecutiva, publicado en el Registro
Oficial N” 536 de 18 de marzo de 2002: “Los Ministros de Estado son
competentes para el despacho de todos los asunto inherentes a sus
Ministerios sin necesidad de autorizacion alguna del Presidente de la
Repiblica, salve los casos expresamente sefialados en leyes especiales”, en
concordancia con el Art. 86 ibidem que establece: “los érganos
administrativos serd competentes para resolver todos los asuntos y adoptar
todas las medidas y decisiones que los consideren razonablemente
necesarios para cumplir con sus objetives especificos determinados en la

Fr

Ley....";

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 1852, publicado en el Registro Oficial N° 2 del
12 de agosto de 2009, el Presidente de la Republica conformé una comisién
interinstitucional para que: “...levanten un catastro a nivel nacional de
tierras que se encuentren inexploradas por un lapso superior a los dos afios
consecutivos”, estableciendo que: “Una vez expropiadas las tierras, la
comision calificard a las personas naturales u organizaciones productivas
que tendrin acceso a la tierra, mediante una adjudicacién por parte del
Instituto Nacional de Desarrollo Agrario”;

Que, con Decreto Ejecutivo N° 373, publicado en el Suplemento del Registro Oficial
N® 206 de 3 de junio de 2010, se suprimi6 el Instituto Nacional de Desarrollo
Agrario y sus competencias fueron transferidas al Ministerio de Agricultura,
Ganaderia, Acuacultura y Pesca, MAGAP, creando para el efecto, la
Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, cuya misién es la gestién




Que,

Que,

Que,

estratégica en la formulacién, aplicacién e implementacién de las politicas,
programas, normas e instrumentacién de acceso, distribucién,
redistribucién, reagrupamiento, legalizacion, uso de la tierra integrado a
planes productivos, sostenibles, para el perfeccionamiento de la reforma
agraria;

para aplicar las disposiciones constitucionales y legales en la materia, el
MAGAP disefi6 el Proyecto de inversion denominado: 027 - Plan de Fomento
del Acceso a Tierras de los Productores Familiares en el Ecuador - PLAN
TIERRAS, el cual fue debidamente priorizado por SENPLADES e incluido en
el Plan Anual de Inversion del Presupuesto General del Estado desde 2010;
(Plan Tierras realiza un replanteo y consigue el dictamen de “Proyecto
Acceso a Tierras de los Productores Familiares y Legalizacion Masiva en el
Territorio Ecuatoriano”),

el Proyecto Acceso a Tierras de los Productores Familiares y Legalizacion
Masiva en el Territorio Ecuatoriano, tiene como objetivo contribuir a reducir
la inequidad de acceso a la tierra, para pequefios y medianos productores
agropecuarios mediante la adquisicion, redistribucion, legalizacion de
predios estatales, privados, baldios, utilizados por parte del Estado, anclados
planes, programas y proyectos productives agropecuarios, que permitan el
desarrollo productivo y bienestar de los productores y familias rurales; a las
agricultoras y agricultores con poca tierra o sin ella, para que las mismas sean
reactivadas productivamente, contribuyendo con ello a la generacion de
alimentos para la soberania alimentaria y la generacion de recursos para sus
propietarios;

dentro de los parametros de redistribucion que maneja el Proyecto Plan
Tierras, tiene como eje principal “la asistencia técnica productiva y provision
de servicios que ejecuta el Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura
y Pesca en conjunto con entidades financieras del sector piblico como Banco
Nacional de Fomento y Corporacién Financiera Nacional...”;

Que, alos doce dias del mes de noviembre de mi novecientos noventa y dos en la

ciudad de Guayaquil, capital de Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, ante el Notario Quinto comparecieron y suscribieron un contrato
de compra venta de tres predios rusticos que conforman un solo cuerpo los
sefiores Don Hamilton Bajana Vera y el senor ECONOMISTA MARCEL



N

LANIADO CASTRO, inmuebles que se describen bajo los siguientes cabidas
y linderos: UNO.- Un predio rustico situado en la Parroquia y Cant6n Baba,
de la Provincia de Los Rios con una superficie segtn el titulo de propiedad
de Una hectdrea; el mismo que se encuentra circunscrito por todos los cuatro
costados con la hacienda “San Antonio”, dicho inmueble fue adquirido por
el vendedor, mediante compra a “Agricola Tinoco Sociedad en Predios
Risticos”, DOS.- Un predio rustico de méas o menos Una Cuadra de
superficie segtn titulo de propiedad, ubicado en la Parroquia y Cantén Baba
de la Provincia de Los Rios, circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: Por un lado terrenos del sefior Hamilton Bajafia Vera, con setenta
varas; por el otro lado, con terrenos de los herederos del sefior Bolivar Bajaiia,
con una longitud de setenta varas por otro lado Estero Seco de Baba, que
separa este terreno de la hacienda “Tinoco” con una extension de ciento
ochenta varas; y por el otro costado, con propiedad de los herederos del
Senor Bolivar Bajafia Flores con una extension de ciento ochenta varas, dicho
inmueble fue adquirido por el vendedor, mediante compra que hizo a los
conyuges sefiores Bolivar Bajafia Flores y Marta Zurita de Bajaia el ocho de
agosto de mil novecientos setenta y nueve e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Baba el veinte y cinco de septiembre de mil
novecientos setenta y nueve. TRES.- Un predio denominado “la Montosa”
situado en la jurisdiccion del Cantén Baba, Provincia de Los Rios con una
superficie de ocho cuadras aproximadamente segtn el titulo de propiedad el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos; Por el
lado de abajo, la hacienda “Tinoco”; por el lado izquierdo con terrenos que
pertenecieron a Jos¢ Regino Flores hoy propiedad del sefior Olmedo Bajaia,
por el lado de arriba con terrenos de Daniel Valencia Franco, hoy del sefior

Olmedo Bajafia; por el costado derecho terrenos actualmente son del sefior
Olmedo Bajana, y, por el frente con Rio Seco de Baba, referido predio fue
adquirido por el vendedor a Gerardo Valdivieso Paladines, el diecinueve de
diciembre de mil novecientos setenta y uno, inscrita en el Registro de la
Propiedad de la misma jurisdiccién el veinte de febrero del mismo afio.

De la compra venta antes mencionada cabe manifestar que esta forma un solo
cuerpo, procediendo en aquel entonces a una rectificacién de superficies en
virtud del levantamiento planimetrico efectuado, debidamente
protocolizado en el titulo en el cual consta una superficie total de DIECISEIS
HECTAREAS CON NUEVE DECIMOS DE HECTAREA, (19,09 has)
circunscrito dentro de los siguientes linderos generales: POR EL NORTE.-
Con terrenos de los sefiores del Olmedo Bajafia, economista Marcel Laniado




Que,

Que,

Castro y Bolivar Bajafia; POR EL SUR.- Terrenos de Marcel Laniado Castro;
en parte con el estero Seco de Baba, con guardarraya que lo separa de la
propiedad del sefior José Sper Ziade; POR EL ESTE.- Con terrenos del sefior
Olmedo Bajafia; y, POR EL OESTE.- Con terrenos del sefior Bolivar Bajana y
José Sper.

a fecha treinta de diciembre de mil novecientos noventa y dos mediante
escritura de compraventa celebrada en la Notaria Quinta en la ciudad de
Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas Republica del Ecuador;
comparecieron Luis Antonio Salinas Astudillo y Dona Gina Patricia Raffo
Orbea de Salinas en calidad de vendedores y DON MARCEL LANIADO
CASTRO en calidad de comprador, los primeros comparecientes, otorgaron
en venta y perpetua enajenacién un lote de terreno identificado con el
nimero seis situado en la jurisdiccion de la Parroquia y Cantén Baba,
Provincia de Los Rios con una superficie segiin su titulo de propiedad es de
veinticuatro con cuarenta y ocho cuadras, pero conforme al levantamiento
planimetrico constante en la escritura la superficie real de dicho lote de
terreno es de: veinte y dos, cuarenta y ocho cuadras equivalentes a
DIECISEIS CERO SEIS HECTAREAS, de tal forma que la superficie
constante en Htulos de celebracién de aquella época establecian una cabida
menor que la constante en el titulo de propiedad estando el lote circunscrito
dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE.- Lote de terreno de
Antonio Salinas Medina, signado con el nimero cinco, POR EL SUR.- lote
nimero siete de Luis Arnoldo Salinas Rizzo; POR EL ESTE-- El Rio Arenal,
y POR EL OESTE, con el estero seco Baba. Dicho predio fue adquirido por
los vendedores, por compra a los conyugues sefiores Kelly Arguello Salinas
Rizzo de Guillen y Jimmy Guillen Rios, a fecha veinte de marzo de mil
novecientos noventa, inscrita en el Registro de la Propiedad de la misma
jurisdiccion el veinte y tres de mayo de mil novecientos noventa.

mediante escritura de compraventa celebrada en la Notaria Quinta de la
Ciudad de Guayaquil capital de la Provincia del Guayas Republica del
Ecuador, el diez y seis de julio de mil novecientos noventa y dos
comparecieron los sefiores Bolfvar Bajafia Zurita, Martha Bajana Zurita,
Judith Marlene Alvear Vera, en representacion de Jessica Sthefania Bajana
Alvear todos los anteriores en calidad de vendedores; y, el sefior MARCEL
LANIADO CASTRO en calidad de comprador bajo los siguientes
antecedentes: A).- El sefior Bolivar Bajafia Zurita, es propietario del Lote



Numero Uno que se desmembrara de los predios risticos denominados “La
Rabuda” y “Santa Lucia” de la jurisdiccién del Cantén Baba, Provincia de los
Rios, lote que tiene una superficie de quince cuadras que se encuentra
delimitado de la siguiente forma por el NORTE.- Con carretera a “Tinoco”
siguiendo la bananera, predios de Hamilton Bajafia y forma sinuosa o
irregular en la aludida linderacion por el SUR.- Lote numero dos; POR EL
ESTE.- Parte del predio de Hamilton Bajafia y Olmedo Bajafia Flores; y, POR
EL OESTE, manga o via de acceso a sub lotes dos y tres de Martha Zurita de
Bajana. Del referido lote nimero uno, su ex propietario Bolivar Bajafia Zurita
desmembrd la cabida de una extensi6n de DOS HECTAREAS OCHENTA Y
SIETE CENTESIMAS DE HECTAREAS el que se encuentra circunscrito
dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR.- Propiedad del sefior Olmedo
Bajaia Flores; POR EL NORTE.- Propiedad de los hermanos Bajafia, POR EL
ESTE.- Propiedad de Martha Zurita Salinas viuda de Bajafia; y, POR EL
OESTE.- Propiedad del sefior Hamilton Bajafia Vera. B).- La sefiora Martha
Zurita Salinas viuda de Bajana, es propietaria del Lote Numero Dos que se
desmembré de los predios rusticos denominados “La Rabuda” o “Santa
Martha” y “Santa Lucia” de la jurisdiccién del Cantén Baba, Provincia de Los
Rios que tiene una extensién de treinta cuadras y estd formada por dos
cuerpos y delimitados de la siguiente forma: El Primero liderado por EL
NORTE.-- con el lote uno, POR EL SUR.- con lote tres, por EL ESTE.- Predio
de Olmedo Bajafia Flores y por EL OESTE.- con lote tres. El Segundo liderado
AL NORTE- con la carretera “Tinoco”, POR EL SUR.-, con el sub lote o
apéndice tres y via acceso de prolongacion de la parte sur del predio; POR
EL ESTE.- lote uno; y, POR EL OESTE.- su sub lote tres. Del lote tres su
propietaria Martha Zurita Salinas de Bajafia desmembré para una venta
futura, una extensién de terrenos de con una superficie de CUATRO
HECTAREAS, SESENTA Y TRES CENTESIMAS DE HECTAREAS que se
encuentra circunscrita dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR.-
Propiedad del sefior Olmedo Bajafia Flores, POR EL, NORTE - Propiedad de
los hermanos Bajafia, POR EL ESTE .- propiedad de la sefiora Martha Bajafia
Zurita, y POR EL OESTE.- propiedad de Bolivar Bajafia Zurita C).- La
seniorita Martha Bajafia Zurita, es propietaria del Lote Ntumero Tres a su vez
conformado por sublotes tres A y Tres B, que se desmembrara de los predios
rasticos denominados “La Rabuda” o “Santa Martha” y “Santa Lucia” de la
jurisdiccién cantonal de Baba, Provincia de Los Rios con una extensién de
quince cuadras delimitado de la siguiente forma: el Sub Lote Tres “A”, por
el Norte.- con lote dos; por el Sur.- con lote cuatro y parte del predio de




Olmedo Bajania Flores, por el Este.- predio de Olmedo Bajafia Flores y por el
Oeste.- predio de Julio Palacios. El Sub lote Tres “B”, delimitado de la
siguiente forma por el Norte.- carretera tinoco, por el Sur.- Predio de julio
palacips, con via de acceso largo de la linderacion hacia el oeste y hasta
encontrarse el con el lote principal, por ¢l este.- sub lote dos I; y, por el Oeste.-
Predio de Julio Palacios. Del referido lote niimero tres su propietaria Martha
Bajafia Zurita, transfiere la propiedad el mismo que se encuentra circunscrito
dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR.- Propiedad del sefior Olmedo
Bajafia Flores, POR EL NORTE.- Propiedad de los hermanos Bajafia y
carretera, POR EL ESTE.- Propiedad de la menor Jessica Bajafia Alvear, POR
EL OESTE.- Propiedad de la sefiorita Martha Salinas Zurita viuda de Bajana,
este lote tiene la superficie de DOS HECTAREAS. D).- La menor Jessica
Bajafia representada por su madre Judith Marlene Alvear Vera, es propietaria
del lote nimero cuatro que se desmembré del predio rustico denominado
“La Rabuda” o “Santa Martha” y “Santa Lucia” jurisdiccion del Canton
Baba, Provincia de Los Rios, lote que se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE.- Con el lote tres, propiedad de Martha
Bajafia Zurita, POR EL SUR.- Carretera San Joaquin, POR EL ESTE.- callejon
que separa del predio de Olmedo Bajaia, lote dos; y, POR EL OESTE.- Predio
del sefior Julio Palacios. La cabida total de dicho lote es de CUATRO
HECTAREAS, NOVENTA CENTESIMAS DE HECTAREAS. E).- Los lotes
niimeros uno, dos, tres y cuatro descritos anteriormente, fueron adquiridos
por los sefiores Bolivar Bajafia Zurita, Martha Zurita de Bajafia y por lamenor
de edad Jessica Sthefania Bajafia Alvear, por la interpuesta persona de su
madre Judith Marlene Alvear Bajafia. Por los antecedentes mencionados los
Vendedores sefiores Bolivar Bajafia Zurita, Martha zurita Salinas viuda de
Bajafia, Martha Bajafia Zurita, por sus propios derechos y Judith Marlene
Alvear Vera, a nombre y representacion de su hija Jessica Sthefania Bajafia
Alvear, dan en venta real como cuerpo cierto, en enajenacion perpetua a
favor del comparador Marcel Laniado Castro, los inmuebles fraccionados de
los lotes niimero uno, dos, tres, y la totalidad del lote namero cuatro que no
es objeto de fraccionamiento alguno.

Que, alos veintiocho dias del mes de julio de mil novecientos noventa y dos en la
Ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, ante el Notario Quinto del Cantén comparecieron a la celebracion
de la siguiente compraventa los sefiores: Vitaliano Altamirano Nufez y
Rogelia Mercedes Sanchez Sanchez de Altamirano, en representacion de la



sociedad conyugal que ellos conforman en calidad de vendedores y por otra
parte el sefior MARCEL LANIADO CASTRO en calidad de comparador; los
vendedores son propietarios de un predio rustico denominado “La Vega”,
ubicado en el sitio denominado “San Antonio” jurisdiccién de la Parroquia y
Canton Baba, Provincia de los Rios, lote que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes linderos; POR EL NORTE.- Terrenos de propiedad del
Senior Marcel Laniado Castro, POR EL SUR.- Con terrenos en posesién de
los Hermanos Palacios; POR EL ESTE.- Con terrenos del sefior José Spert; v,
POR EL OESTE.- Con terrenos del sefior José Laniado Castro; la cabida de
dicho lote es de TRES HECTAREAS,

El referido predio anteriormente descrito fue adquirido por el sefior Vitalino
Altamirano Nufiez, mediante escritura ptblica de compraventa otorgada a
su favor por Agricola Tinoco Sociedad en Predios Rusticos.

Que, en la Ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, alos treinta dias del mes de diciembre de mil novecientos noventa
y dos, ante el Notario Quinto del Cantén comparecieron a la celebracién de
la siguiente compraventa los sefiores: Luis Arnoldo Salinas Rizzo, por sus
propios derechos, en calidad de vendedor y por otra parte el sefior MARCEL
LANIADO CASTRO en calidad de comprador; el vendedor es propietario es
propietario de un lote de terreno identificado como lote numero siete,
situado en la parroquia y jurisdiccién Baba, Provincia de Los Rios, cuya
superficie segiin el titulo de propiedad es de veinticuatro, y cuarenta y ocho
cuadras; pero de conformidad al levantamiento planimetrico que se adjunta,
la superficie real del terreno es de veinte y dos, cuarenta y ocho cuadras
equivalentes a DIEZ Y SEIS, CERO CINCO HECT AREAS, superficie
respecto al cual las partes dan su total y plena aceptacion, de tal forma que el
predio es menor al constante al titulo de propiedad estando el lote
circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE.- Con el lote
numero seis propiedad de Kelli Salinas Rizo; POR EL SUR.- Lote niimero
ocho de Julio Alipio Salinas Rizzo, hoy de sus herederos, POR EL ESTE.- Rio
arenal y POR EL OESTE.- Estero Seco de Baba. Dicho predio fue adquirido
por el vendedor, por herencia en los bienes dejados por su sefior padre, Jorge
Salinas Alava, segtin consta en la particion de la hacienda San Antonio,

sobre los inmuebles descritos propiedad en aquel entonces de MARCEL
LANIADO CASTRO con fecha quince de junio de mil novecientos noventa y
cuatro, se procede a reinscribir la hipoteca abierta y anticresis y prohibicién




voluntaria de enajenar a favor del Banco del Tungurahua S.A sucursal
Guayaquil;

Que, a fecha nueve de agosto del afo dos mil uno se inscribié sobre los predios la
SESION DE HIPOTECAS MAS GRAVAMENES, que hace el BANCO DE
TUNGURAHUA, a favor de la CORPORACION FINANCIERA
NACIONAL dentro del proceso “Juicio Coactivo N.- 5-2001".

Que, a fecha 17 de febrero del 2009 se llevo a efecto el remate del bien inmueble
consistentes en cinco lotes que forman un solo cuerpo cierto se procede a
absolver los remates y posturas del predio por lo que se eleva el auto de
adjudicacién a favor de AGUSTIN ELOY PEREZ CRUZ. Quien no cumpli6
con los pagos del remate a favor de la Corporacion Financiera Nacional;

Que, la Corporacion Financiera Nacional de conformidad al Juicio Coactivo N.- 005-
2001, seguido contra MARCEL LANIADO CASTRO, a fecha cinco de febrero
del dos mil quince resolvié la adjudicacién de los cinco inmuebles
embargados dentro de la presente causa; que de conformidad con la
resolucion forman un solo lote de terreno, cada uno de ellos con sus cabidas,
linderos y caracteristicas; dentro de la presente se dispone la quiebra del
remate del predio y como el sefior JORGE EUCLIDES RIZZO RODAS ocupo
el segundo lugar de la providencia de calificacién de postores en el a fecha
19 de febrero afio dos mil nueve; y al haber cancelado la suma de $130,000.00
(ciento treinta mil dolares de contado), al no existir omisiones a las
solemnidades procesales establecidas por la ley para la validez del remate,
de conformidad al articulo 463 del codigo civil se procedié a dictar el
respectivo auto de adjudicacion a favor de JORGE EUCLIDES RIZZO
RODAS, sobre los cinco los es que forman un solo cuerpo cierto, ubicados
en el canton Baba, provincia de los Rios.

Que, a fecha siete de mayo del aio dos mil quince, consta inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cant6n Baba una escritura de cancelacion de hipoteca,
protocolizacién y adjudicacién, que otorga la Corporacion Financiera
Nacional, a favor de los sefiores JORGE EUCLIDES RIZZO RODAS Y ANA
ANALI ALMEIDA CARPIO, anotado bajo el niimero de repertorio (264-
docientos sesenta y cuatro), perfeccionando la transferencia de dominio.



Que, de conformidad al informe de juridico elaborado por el servidor publico

Abogado Héctor Abad Ordofiez, funcionario del Ministerio Agricultura
Ganaderfa Acuacultura y Pesca dentro del proceso signado con el N.
EXPROPIACIONES-BCE-MAGAP-030-2014, en cumplimiento con la
disposicion administrativa N.-MAGAP-ATLM-GYE-2015-01419-M
dispuesta por el sefior Economista Juan Carlos Valencia Benitez en calidad
de Coordinador (E) del Proyecto Acceso a Tierras de los Productores
Familiares y Legalizacion Masiva en el Territorio Ecuatoriano; comparecié a
la referida, bajo los siguientes objetivos: analizar el estado juridico del
inmueble, determinar, la posesion, tenencia, ocupacion del predio rustico,
de conformidad con los informes técnico social, técnico productivo y
geomatico con la finalidad de que mencionado inmueble sea adquirido por
el Ministerio de Agricultura Ganaderfa Acuacultura y Pesca del informe
juridico se determina y concluye UNO.- El sefior JORGE EUCLIDES RIZZO
RODAS y la sefiora ANA ANALI ALMEIDA CARPIO son legitimos
propietarios de varios predios que a continuacion se describen: LOTE UNO.-
Predio rustico situado en |a Parroquia y Cantén Baba, de la Provincia de Los
Rios superficie total de dieciséis hectireas con nueve decimos de hectarea,
LOTE DOS.- Predio rustico situado en la Parroquia y Cant6n Baba, de la
Provincia de Los Rios superficie total de dieciséis hectareas; LOTE TRES.-
Conformado por varios predios rusticos en un solo cuerpo, situados en la
Parroquia y Cantén Baba, de la Provincia de Los Rios superficie terreno de:
“dos hectareas ochenta y siete centésimas de hectéareas”; terreno de “cuatro
hectareas, sesenta y tres centésimas de hectireas”; terreno de “dos
hectareas”; terreno “cuatro hectéreas, noventa centésimas de hectireas”,
LOTE CUATRO.- Predio rustico situado en la Parroquia y Cantén Baba, de
la Provincia de Los Rios superficie total de tres hectéreas, LOTE CINCO.--
Predio rustico situado en la Parroquia y Cantén Baba, de la Provincia de Los
Rios superficie total de diez y seis, cero cinco hectéreas. DOS.- El estado de
explotacion del predio de conformidad con los informes técnicos
productivos, sociales y topogréficos al momento de su inspecci6n se constato
la tenencia del bien por parte varias familias agricultoras y vivientes de
alrededor considerandolo un predio productivo en su totalidad, estado de
explotacion que se encuentra por el trabajo de la tierra de sus tenedores,
TRES.- De conformidad con el informe social y el informe técnico productivo,
destacando las necesidades sociales existentes, la gran presién demografica
en el sector, la necesidad poblacional de acceder al predio para satisfacer sus
necesidades, por cumplir el predio la funcién social de la tierra por parte de




sus poseedores, en busca del buen vivir, con la finalidad de garantizar la
soberania alimentaria se recomendd salvo mejor criterio de los superiores
administrativos iniciar el proceso de declaratoria de utilidad publica de los
inmuebles referidos.

QUE, de conformidad Memorando N.- MAGAP-ATLM-GYE-2015-0536 se solicita

elaborar un informe preliminar al Sefior Ingeniero Carlos Alberto Medina
Mina servidor piblico Departamento Técnico Social, del Proyecto Acceso a
Tierras de los Productores Familiares y Legalizacion Masiva en el Territorio
Ecuatoriano, el cual determina: UNQ.- numerados y descritos predios en la
actualidad se encuentran siendo cultivados por varios moradores del sector
quienes no conforman una organizacién social formal; pero sin embargo
realizan trabajos asociativos en la explotacion de la tierra; por lo que durante
més de diez y seis afios han venido produciendo cumplimento la funcion
social de la tierra, DOS.- Se destaca a las necesidades sociales existentes, la
gran presion demogréfica en el sector, la necesidad poblacional de acceder al
predio para satisfacer sus necesidades, y en que en la actualidad el predio se
encuentra cumpliendo con su funcién social por parte de sus poseedores,
TRES.- En busca del buen vivir, con la finalidad de garantizar la soberania
alimentaria se recomienda salvo mejor criterio de los superiores
administrativos siendo estos tan solo informes preliminares; por lo
manifestado interés en busca el bien colectivo, declarar de utilidad publica el
predio en mencion.

de conformidad al Memorando N.- MAGAP-ATLM-GYE-2015-0336-M se
ordena al Sr. Ing. Fernando Astudillo Urdiales Técnico Productivo Guayas
perteneciente al Proyecté de inversién Acceso a Tierras de los Productores
Familiares y Legalizacion Masiva en el Territorio Ecuatoriano, entidad
adscrita al MAGAP; trasladarse al predio rustico ubicado en la, Parroquia
Baba, Cantén Baba, Provincia de los Rios, a los predios pertenecientes a los
sefiores JORGE EUCLIDES RIZZO RODAS Y ANA ANALI ALMEIDA
CARPIO, con la finalidad de realizar una verificacion directa de las
diferentes caracteristicas productivas del predio solicitado, determinar la
viabilidad productiva para la adquisicion del bien solicitado, llegando a las
siguientes conclusiones y recomendaciones: A.- Actualmente el predio
rustico de aproximadamente 65 has, se encuentra cultivado por parte de un
grupo de personas vivientes del sector, y vecinos del predio quienes
laboraran en forma asociativa para satisfacer sus necesidades, tenedores del
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predio que mantiene cultivando productos como arroz, maiz, platano,
productos de la zona sub tropical B) El predio se encuentra en una zona
climatica se encuentra en una zona tropical semi-humeda C).- Con respecto
a la topografia del predio se pudo visualizar que tiene una topografia plana
D).- Posee una aptitud agricola sin limites. Para mejorar la calidad del mismo
se requiere la utilizacion de practicas agricolas amigables con el suelo y el
ambiente F).- La textura del suelo es franco arcilloso con bajo contenido de
materia organica G).- Las condiciones climéticas, edafolégicas, fisicas de la
hacienda son favorables para la agricultura, H).- El predio es de facil acceso
y si cuenta con el acceso con vias de acceso, RECOMENDACIONES: Dadas
las condiciones, climdticas, la topografia del suelo, el riego, el contar con
equipos necesarios, , dadas las necesidades de agricultores de escasos
recursos del sector sobre todo de los colindantes al predio es recomendable
declarar de utilidad puablica mencionado inmueble.

Que, de conformidad con la partida presupuestaria N.- 870 de fecha 23 de julio del

2015, emitida por el Ministerio de Agricultura Ganaderia Acuacultura y
Pesca para el proceso de expropiacion del predio “HEYDI MARIA”
propiedad de los sefiores JORGE EUCLIDES RIZZO RODAS Y ANA
ANALI ALMEIDA CARPIO, Ubicado en el Cantén Baba, Provincia de los
Rios, en fiel cumplimiento a lo establecido en el Art. 115 de planificacién y
finanzas publicas, que determina la obligacion de la certificacién
presupuestaria de disponibilidad.

Que, debido a la condiciones, climaticas, la topografia del suelo, riego, al

encontrarse el predio en cultivo por parte de los solicitantes, dadas las
necesidades que seran satisfechas accediendo al predio; los distintos lotes
mencionados que conforman un solo cuerpo propiedad de JORGE
EUCLIDES RIZZO RODAS Y ANA ANALI ALMEIDA CARPIO podra ser
redistribuido, a las organizaciones de agricultores solicitantes, por tal
motivo, la declaratoria de interés social del predio lo que permitira ejecutar
en el inmueble un plan de desarrollo social, de caracter productivo,
ambientalmente sustentable, para beneficio de los miembros de las
organizaciones y sus familias, e indirectamente para el bienestar colectivo;
por la disminucion de la inequidad en el acceso a factores de produccion, por
las razones arriba indicadas;




Que, en ejercicio de la competencia establecida en el articulo 58 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica, el sefior Ministro de
Agricultura, Ganaderfa, Acuacultura y Pesca.

RESUELVE

Art. 1.- Declarar de interés social y de ocupacion inmediata, para ejecutar un
proyecto de desarrollo social, ambientalmente sustentable y de bienestar
colectivo, los siguientes predios rasticos pertenecientes a JORGE EUCLIDES
RIZZO RODAS Y ANA ANALI ALMEIDA CARPIO que a continuacion se
detalla; LOTE UNO.- Predio, inmueble rustico situade en la Parroquia y
Cantén Baba, de la Provincia de Los Rios, cuya cabida es dieciséis hectareas
con nueve decimos de hectarea, circunscrito dentro de los siguientes linderos
generales: POR EL NORTE.- Con terrenos de los sefiores del Olmedo Bajana,
economista Marcel Laniado Castro y Bolivar Bajafia; POR EL SUR.- Terrenos
de Marcel Laniado Castro; en parte con el estero Seco de Baba, con
guardarraya que lo separa de la propiedad del sefor José Sper Ziade; POR
EL ESTE.- Con terrenos del sefior Olmedo Bajana; y, POR EL OESTE.- Con
terrenos del sefior Bolivar Bajafia y José Sper. LOTE DOS.- Predio, inmueble
rustico situado en la Parroquia y Canton Baba, de la Provincia de Los Rios,
cuya cabida es dieciséis punto cero seis hectareas, lote circunscrito dentro de
los siguientes linderos: POR EL NORTE - Lote de terreno de Antonio Salinas
Medina, signado con el namero cinco, POR EL SUR.- lote numero siete de
Luis Arnoldo Salinas Rizzo; POR EL ESTE.- El Rio Arenal, y POR EL OESTE,
con el estero seco Baba. Dicho predio fue adquirido por los vendedores, por
compra a los conyugues sefiores Kelly Arguello Salinas Rizzo de Guillen y
Jimmy Guillen Rios, LOTE TRES.- Varios lotes de terreno, que conforman
un solo inmueble rustico, predios situados en la Parroquia y Cantén Baba, de
la Provincia de Los Rios; sub lotes que de conformidad a los Registro
Notariales en la constitucién de su escritura estd compuesto por los
siguientes inmuebles: LOTE A) la cabida de una extension de DOS
HECTAREAS OCHENTA Y SIETE CENTESIMAS DE HECTAREAS el que
se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR.-
Propiedad del sefior Olmedo Bajafia Flores; POR EL NORTE .- Propiedad de
los hermanos Bajafia, POR EL ESTE.- Propiedad de Martha Zurita Salinas
viuda de Bajafa; y, POR EL OESTE.- Propiedad del sefior Hamilton Bajafia
Vera. LOTE B).- con una superficie de CUATRO HECTAREAS, SESENTA Y
TRES CENTESIMAS DE HECTAREAS que se encuentra circunscrita dentro



de los siguientes linderos: POR EL SUR .- Propiedad del sefior Olmedo Bajaiia
Flores, POR EL NORTE.- Propiedad de los hermanos Bajafia, POR EL ESTE.-
propiedad de la sefiora Martha Bajaiia Zurita, y POR EL OESTE.- propiedad
de Bolivar Bajafia Zurita LOTE C).- Con una extensién de DOS HECTAREAS
circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR.- Propiedad del
sefior Olmedo Bajaia Flores, POR EL NORTE.- Propiedad de los hermanos
Bajana y carretera, POR EL ESTE.- Propiedad de la menor Jessica Bajafia
Alvear, POR EL OESTE.- Propiedad de la sefiorita Martha Salinas Zurita
viuda de Bajafia, LOTE D).- Que se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE.- Con el lote tres, propiedad de Martha
Bajana Zurita, POR EL SUR .- Carretera San Joaquin, POR EL ESTE.- callejon
que separa del predio de Olmedo Bajaria, lote dos; ¥, POR EL OESTE.- Predio
del sefior Julio Palacios. La cabida total de dicho lote es de CUATRO
HECTAREAS, NOVENTA CENTESIMAS DE HECTAREAS. LOTE
CUATRO.- Predio, rustico situado en la Parroquia y Cantén Baba, de la
Provincia de Los Rios, que cuenta con la cabida de TRES HECTREAS que se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL. NORTE.-
Terrenos de propiedad del Sefior Marcel Laniado Castro, POR EL SUR.- Con
terrenos en posesion de los Hermanos Palacios; POR EL ESTE.- Con terrenos
del sefior José Spert; y, POR EL OESTE.- Con terrenos del sefior José Laniado
Castro; LOTE CINCO.- Predio, inmueble rustico situado en la Parroquia y
Canton Baba, de la Provincia de Los Rios, que cuenta con la cabida DIEZ Y
SEIS, CERO CINCO HECTAREAS, circunscrito dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE.- Con el lote nimero seis propiedad de Kelli
Salinas Rizo; POR EL SUR.- Lote niimero ocho de Julio Alipio Salinas Rizzo,
hoy de sus herederos, POR EL ESTE.- Rio arenal y POR EL OESTE.- Estero
Seco de Baba.

La presente declaratoria se rige en base a la cabida real del predio es decir
las medidas tomadas del levantamiento topografico realizado por el sefior
ingeniero Erik Hoyos Técnico Geomatico del Proyecto Acceso a Tierras de los
Productores familiares y legalizacion masiva proyecto adscrito al Ministerio
de Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca; cual determina que la cabida
real de la siguiente forma; LOTE UNO.- Dieciséis hectareas nueve décimas
de hectareas (16,9000 HAS) LOTE DOS.- Dieciséis hectireas, con siete mil
cuatrocientos ochenta y dos metros (16,0600 HAS) LOTE TRES.- Catorce
hectareas, cuatro mil doce metros cuadrados (14,0400 HAS) LOTE
CUATRO.- Tres hectareas (3,0000 HAS), LOTE CINCO.- Quince hectareas,




dos mil setenta y seis metros (152076HAS). Aunque la transferencia se
realizara por cuerpo cierto e incluye sus usos, costumbres, derechos y
servidumbres, activas o pasivas, que le son anexas a cualquier titulo.

Art. 3.-La presente declaratoria de interés social servira de suficiente titulo habilitante
para el inmueble expropiado, tramite que no impedira la ocupacion
inmediata de la respectiva propiedad.

Art. 4 .- El inmueble descrito en el articulo anterior, se destinara para ejecutar un plan
productivo de desarrollo social, ambientalmente sustentable, para desarrollo
social de los miembros de las organizaciones y sus familias y para bienestar
colectivo conforme dispone la Constitucion.

Art. 5.- la cuantia de los inmuebles expropiados, de conformidad a los certificados
de avaltos y catastros emitidos por el GAD- Municipal del Canton Baba,
corresponden: LOTE UNO.- Cuyo avalu proporcional es de veintisiete mil
trecientos veinte délares con trece centavos “27.320,13" délares americanos,
LOTE TRES.- Cuyo avalué proporcional es de veinticuatro mil cuatrocientos
cincuenta, con cincuenta y ocho centavos de dolar “524.450,58", LOTE
CUATRO.- Cuya valoracién es de TRES MIL NOVECIENTOS VEINTE Y
SEIS DOLARES “$ 3.926,22”, LOTES DOS Y CINCO.- cuyos avaltos
corresponden a veintid6s mil setecientos catorce con cincuenta y seis dolares

“$22,614.56" y cincuenta y nueve mil cuatrocientos treinta y seis con
diecinueve centavos de dolar $59.436,19; de la suma de los respectivos
avaliios nos da un total de en un total de $ 137,747.68; (CIENTO TREINTA
Y SIETE MIL, SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON
SESENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR) El cual Coordinacion
Juridica del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca
motivard para realizar los desembolsos de activos correspondientes de
conformidad articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Piablica.

Art. 6.- De conformidad con el segundo inciso del articulo 58 de la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, una vez inscrita la presente
declaratoria, se notificard a para los fines legales consiguientes con la
presente resolucion a JORGE EUCLIDES RIZZO RODAS Y ANA ANALI
ALMEIDA CARPIO en su calidad de propietario del predio buscando un
acuerdo directo entre partes, hasta por ¢l lapso méximo de noventa dias, sin



Art. 7.-

Art. 8.-

Art. 9.

perjuicio de la ocupacién inmediata del inmueble, acuerdo de precio que se
llegara en base al avalu6 constante exclusivamente en el certificado emitido
el 25 de marzo del afio 2015, por el Jefe de Avaltos y Catastro del G.A.D del
Canton Baba.

De no existir acuerdo con el precio del inmueble, el propietario podra iniciar
el correspondiente juicio de expropiaci6n, conforme al tramite previsto en el
Codigo de Procedimiento Civil, para impugnar el precio mas no el acto
administrativo de declaratoria de interés social. En este caso, dentro del
tramite del juicio, el propietario podra recibir a cuenta del precio final a fijarse
Judicialmente, el valor que ha propuesto el Ministerio de Agricultura,
Ganaderia, Acuacultura y Pesca de conformidad al certificado emitido al
avalué constante exclusivamente en el certificado emitido el 2 de junio del
afio 2015, por el Jefe de Avaliios y Catastro del G.A.D del Cant6n Duran,
conforme a lo dispuesto en el inciso séptimo del articulo 58 de la Ley Organica
de contratacién publica,

Conforme lo dispone el inciso octavo del articulo 58 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, JORGE EUCLIDES RIZZO
RODAS Y ANA ANALI ALMEIDA CARPIO propietario del inmueble
expropiado cual debera tener cancelados todos los impuestos
correspondientes a dicha propiedad, excepto el pago de la plusvalia y los que
correspondan a la transferencia de dominio, que no se generardn en este tipo
de adquisiciones. 5i los tributos se mantuvieren impagos, el Ministerio de
Agricultura, Ganaderfa, Acuacultura y Pesca los deduciré del precio de
compra y los transferira a las entidades beneficiarias de los tributos.

De conformidad con el segundo inciso del articulo 58 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Puablica, una vez inscrita la presente
declaratoria de utilidad publica, recurre el lapso de hasta noventa dias, a fin
de llegar a un acuerdo directo entre las partes sobre el valor del inmueble, en
base al avaltio constante exclusivamente en los certificados emitidos, por el
Director de Avalaos y Catastros del Gobierno Auténomo descentralizado
municipal del cantén Baba. .- En caso de llegar a un acuerdo con el propietario
en cuanto al precio, se procedera a la compra-venta del inmueble declarado
de interés social, mediante la celebracién de la correspondiente escritura
publica, que se inscribira en el Registro de la Propiedad y Mercantil del




Cantén Duran, Provincia del Guayas, para perfeccionar la transferencia de
dominio.

Art. 10.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 62 del Reglamento General de
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica, notifiquese
con el contenido de la presente resolucion de declaratoria de utilidad pablica,
al sefior Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantén Duran a fin de
que inscriba en el registro correspondiente; requiriendo se abstenga de
inscribir cualquier acto o contrato traslaticio de dominio o gravamen que
limite el dominio del inmueble, de cualquier forma, a excepcion de actos a
favor del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca,
incluyendo la escritura publica de transferencia de dominio de dicho
inmueble.

Art. 11.- Forma parte integrante de la presente Resolucion, los certificados de
gravamenes emitidos por el sefior Registrador de la Propiedad y Mercantil
del cantén Duran, a fecha nueve de junio del dos mil quince, de conformidad
con el articulo 62 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica.

Art. 12.- Encérguese del cumplimiento de la presente Resolucion el Gerente Nacional
del Proyecto Plan de Fomento del Acceso a Tierras de los Productores
Familiares en el Ecuador.

Art,13.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir de su suscripeion.

Notifiquese y publiquese

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito, a 3 [] JUL 2U15
7
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Antenio Javier Ponce Cevallos.

Ministro de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca.



